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Verfahren:
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L PLANUNTERLAGEN AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen Die Stadiverordnetenversammlung hat am 14.12.1999 die
der Flurstlicke mit dem Nachweis des Liegenschafts— Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
katasters nach dem Stand vom ...........c.couueee. Der Beschlu8 ist durch Abdruck im Hanauer Anzeiger
tibereinstimmen. am 18.12.1999 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Hanau, den Bruchkébel, den
Der Magistrat
Dziony

Erster Stadtrat

Der Landrat des Main—Kinzig—Kreises, Katasteramt

-Bebauungsplan "Auf der ddrren

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE| BURGERBETEILIGUNG

Die von der Planung beriihrten Trdger &ffentlicher Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1

Belange sind mit Schreiben vom 05.06.2002 zur Abgabe BauGB ist in Form einer dffentlichen Auslegung in der

einer Stellungnahme aufgefordert worden. Zeit vom 19.06.2002 bis zum 19.07.2002 durchgefiihrt
worden.

Bruchkdbel, den
Bruchkabel, den

BILLIGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Stadiverordnetenversammlung hat am 28.01.2003 Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung

den Entwurf des Bebauungsplans nebst Begriindung zum haben nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Hanauer

Zwecke der ffentlichen Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 Anzeiger am 08.03.2003 in der Zeit vom 10.03.2003 bis

BauGB gebilligt. zum 11.04.2003 einschlieBlich offentlich ausgelegen.

Bruchkébel, den Die Trdger dffentlicher Belange sind mit dem Schreiben
_|_ _|_ Der Magistrat vom 17.03.2003 iiber die Auslegung informiert worden.

Dziony

Erster Stadtrat Bruchkgbel, den

BEDENKEN UND ANREGUNGEN SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadiverordnetenversammlung hat iiber die Die Stadiverordnetenversammlung hat am 23.03.2004
vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie Uber die den Bebauungsplan gemd8 § 10 BauGB als Satzung
Stellungnahmen der Trdger 6ffentlicher Belange am beschlossen und die Begriindung gebilligt.

23.03.2004 entschieden.
Bruchkébel, den

Bruchkdbel, den Der Magistrat
Der Magistrat Dzion
Dziony Erster Stadtrat

Erster Stadtrat

GENEHMIGUNG AUSFERTIGUNG

—|— Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.

Bruchkébel, den
Der Magistrat
Dziony

Erster Stadtrat

INKRAFTTRETEN
Der_Bes_cthB des B_ebuuungsplunes .
M 1 : 1.000 i/ Dransistundan van jedermann eingesehan werden kann,
, 4 // // sindc| am 31.03.2004 ortsiiblich bekanntgemacht
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Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB): Erhaltung von Bdumen, Strduchern und 1. Planungsrechtliche Festsetzungen 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) gem. § 9 Abs. 1 BauGB: (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.v.m. § 81 HBO):
Grunfldchen folgender Zweckbestimmung:
Erhaltung von Bdumen 2.1 Dachform und Dachneigung: -
. . el . 3} 1.1 Private Grinflachen, Zweckbestimmung Wohnungsferne Garten 2.1.1 Fiir Gartenlauben, Stélle und Schutzhiitten sind geneigte Dacher als Sattel- oder Pultdach mit einer
Private Grinfldachen, Zweckbestimmung: Wohnungsferne Gdrten . . i . . Dachnei 15 - 90 Grad ZulAssi
Flach.en fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und 1.1.1 Die MindestgroBe eines Gartengrundstiickes betrigt 250 gm. Pro Gartengrundstiick ist der Bau einer Gartenlaube einschlieBlich achneigung von 15 - 20 rad ziassig.
sonstigen Bepflanzungen ) . o o _ o )
5 . ) ) . . iiberdachten Freisitz und Kleintierstallungen mit einer GroBe von 30 Kubikmetern zuldssig. 2 9 RuBere Gestaltung
f Private Gruinfldchen, Zweckbestimmung: Private Pferdehaltung 1.1.2 Die Gartenlauben sind in einem Abstand von mindestens 3 Meter zur Grundstiicksgrenze zu errichten. 2.2.1 Dcher und Aussenfassaden der baulichen Anlagen, wie z.B. Gartenlauben, Stalle und Schutzhiltten, B e b a u u n S | a n
Nachrichtliche Ubernahme anderer Vorschriften: 1.1.3 Notwendige ErschlieBungswege innerhalb der Gartengrundstiicke sind ausschlieBlich als unbefestigte Wiesenwege oder in sich ausschlieBlich in landschaftstypischen Farben auszufiihren. Zuldssig sind gedeckte Braun- und g p
Griintone.
. . . . . wasserdurchldssiger bzw. wassergebundener Bauweise zu erstellen.
D Private Grinfldchen, Zweckbestimmung: Dauergrunland Grenze der 20 m — Bauverbotszone entlan "A f d d . S .
- B g der . ) . — ) L _ te
LandesstraBe gem. 8 23 Hessisches StraBengesetz 1.1.4 Die Stellplatzsatzung der Stadt Bruchkobel kommt nicht zur Anwendung. Die Errichtung von Stellplétzen auf den 2.3 Einfriedungen: u e r u rre n e I
Gartengrundstiicken ist nicht zuléssig. 2.3.1 Einfriedungen von wohnungsfernen Gérten sind als offener Maschendrahtzaun oder als freiwachsende

oder geschnittene Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehélzarten, mit einer Maximalhhe von 1,50

. 1.1.5 Pro angefangene 250 gm Grundflache ist mindestens ein Obstbaum oder ein heimischer, standortgerechter Laubbaum mit .
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB): : : Metern dber dem natirlichen Gelandeniveau zuldssig. U er arof3en Se ell
Sonsti ge Planzeichen: mindestens 18 - 20 cm Stammumfang, gemessen in 1 Meter Hohe, zu pflanzen. Mindestens 20% der Flachen sind mit einheimischen,

2.3.2 Einfriedungen von Flachen fiir private Pferdehaltung sind als Holzzdune oder als offener

. ) ) . . . standortgerechten Geholzen zu bepflanzen. Maschendrahtzaun zuldssig.
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: ErschlieBungsweg Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 2.3.3 Einfriedungen von Pferdeweiden sind als Holzzaune mit einer maximalen Hohe von 1,50 m auszubilden.
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Elektrozaune sind zulassig. a Z u n g
1.2 Private Griinflachen, Zweckbestimmung Private Pferdehaltung:
E W | Bereiche ohne Ein— und Ausfahrt zur LandesstraBe 2’5”9 B:EGUTQN Un1do B§Pf|gg)zun9 freizuhaltende Sichtfelder 1.2.1 Zuldssig ist auf den Parzellen 42 und 43/1 die Haltung von Pferden und Ponys in Stllen mit Paddocks. Die Stille sind maximal in M 1:1.000
S. r. au
3er-(GroBpferd) bzw. 6er- Gruppenbebauung (Pony) zuldssig. Der Abstand der Stélle zum 6ffentlichen ErschlieBungsweg betrégt W oatkn i o S e |l @\v;;
- 23T Ta) . | PR 2 - S
. . . s mindestens 5 Meter. e N N 2 N : : T e o
Flachen fur Versorgungsanlagen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 3. Hinweise: - T W e e S
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 1.2.2 Je GroBpferd bzw. je zwei Ponys ist eine Grundstiicksfldche von mindestens 350 gm vorzusehen. Die MindestgroBen fiir Stall und ' . Foowga S E . ; Sl

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauG B> ) Paddock werden auf 25 gm und 45 gm je GroBpferd bzw. je zwei Ponys festgesetzt. R, o, '_ 7 2 | = fre—
. 3.1 Denkmalschutz N Sty S e et :

: . HERFPD 1.2.3 Die Festsetzungen Nr. 1.1.3, Nr. 1.1.4 und Nr. 1.1.5 gelten entsprechend. x ) A o 3 S 2 Vs

( ) /weckbestimmung: Elektrizitat . A5 ; e :

S D d rs’re l l un g en o h ne Fe S+S e’rz un g SC h ard k1-e e . . o . 3.1.1 Wenn bei Erdabeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir g |l A /7 /4

1.2.4 Auf den (brigen Parzellen ist lediglich die Weidehaltung von Pferden und Ponys laut Festsetzung 1.3 gestattet. | N AL /i . /

Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde L./ / (8
. unverziiglich anzuzeigen. S/
assertiachen un achen Tur aie asserwirrscnartt, 1.3 Private Griinflachen, Zweckbestimmung Dauergriinland Niaderissigheim /Y
den Hochwasserschutz und die Re ge lun g des . 1.3.1 Zulassig ist die Nutzung als Dauergriinland. Hierzu zahlt die Weidehaltung von Pferden, Ponys und anderen landwirtschaftlichen 3 _ £ =
X] ]| Vorhandene Gartenhiitten /4
Wasserabflusses <§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauG B) Nutztieren. Die Mindestgrundstiicksflache wird auf 5.000 gm je GroBpferd bzw. auf 2.500 qm je Pony festgesetzt. Offene Unterstande [ /‘: =
als Wetterschutz mit einer Flache von maximal 8 gm pro GroBpferd sind zuldssig. Ebenfalls zuldssig ist eine Nutzung als zweischiirige / 4 / H/
- Uferbereich gem. 68 HWG .. . . T ! ‘
Oferbereich 9 3 m Vorhandene Gartengrundstiicke Wiese zur Heugewinnung. AR ' bauf/| 7 /é:""---..

1.3.2 Pro 1.000 gm Grundstiicksfldche ist ein groBkroniger und einheimischer, standortgerechter Laubbaum anzupflanzen. Die Baume

o
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@ Grenze des Uberschwemmungsbereichs des Krebsbaches sind vor VerbiB zu schiitzen.

(569 Abs. 1 HWG) Rechtsgrundlagen:

N | """"——-‘-:::-.._
ks @(echemﬁﬁhle [
i . : H . 14 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen’ Strauchern und SonStlgen Bepflanzungen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 214) berichtigt / ’
Fldchen fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB): - A - SUR— am 16.01.1998 (BGBI. I, S. 137), zuletzt geandert am 23.07.2002 o
1.4.1 Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind zu erhalten und zu pflegen. Bei Ersatzpflanzungen sind gleichartige, standortgerechte e s 28 g o VY e
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) H"—T“% -
. . ) . Baumarten zu verwenden. zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserlgichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, -
Flachen fir die Landwirtschaft . . o g ] ] : S. 466) =
1.4.2. Die Baum- und Strauchbesténde innerhalb der Flédchen fiir die Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15.05.2002 — X '1 ﬂ\ — =
sind zu erhalten und bei Abgang durch gleichartige Anpflanzungen zu ersetzen. Planzeichenverordnung (PlanzV) ind der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58) - '

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ubersichtsplan M 1:10.000

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 1.5 Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

( § 9 A b s 1 N - 2 O B au G B) 1.5.1 Durch die Grundstiickseigentiimer und -nutzer ist sicherzustellen, dass grundwassergefahrdende Abfélle, wie z.B. Tierfékalien,
. . Hinter den Ulmen 15
60433 Frankfurt am Main

umgehend, d. h. mindestens einmal pro Woche, von dem Grundstiick entfernt und ordnungsgemés entsorgt werden. Im Falle einer

T L TH . . Lo . . . . . :
. kurzfristigen Zwischenlagerung auf dem Grundstiick ist durch geeignete Massnahmen, wie z. B. Mistplatten, Folien, mobile Mistwagen -

B H  Uferbereich des Krebsbaches g gering geetd P g PROJEKT: Beb | "Auf d di Seit

alh i 2 etc., zu gewahrleisten, dass grundwassergefahrdende Abfalle nicht mit natiirlichem Boden in Beriihrung kommen und . ebauungsplan u ”e r urren elre /

A f | B .. S'|' .. h d Grundwassergefahrdungen ausgeschlossen werden. Auf der gro Ben Seite

N p anzun g von aumen, rauchern un 1.5.2 Der als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellte AUFTRAGGEBER:S,rG dt Bruchk&bel
sonsti gen Be P flanzun gen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ) Uferbereich des Krebsbaches ist der Sukzession zu Giberlassen und/oder als Ufergehdlzsaum auszubilden. Bauamt
y 1.5.3 Im Uberschwemmungsgebiet und in den Uferbereichen ist die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen, die Neuanlage von BEZEICHNUNG:
Anpflanzung von Bdumen o o _ ) , )

Einz&unungen und Einfriedungen, das Aufbringen und Ablagern wassergeféhrdender Stoffe auf dem Boden, die Umwandlung von Griin- Satzun g gem. Beschluss vom 23.03.2004

in Ackerland, und das Anlegen, Erweitern oder Beseitigen von Baum- und Strauchpflanzungen usw. verboten.
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